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南漳县清河管理区雷家巷社区多规合一实用性村庄规划 批前公示

项目类别：村庄规划
编制主体：南漳县清河管理区委员会
编制单位：四川中画建筑规划设计有限公司 
规划期限：2025—2035
审批单位：南漳县人民政府
审批时间：待批复

清河管理区雷家巷社区全域，国土面积约1345.84公顷。

清河管理区雷家巷社区定位为湖北省乡村振兴示范村、省级生态村。依托
雷家巷社区现有的种养殖业基础、特色农业景观园、优美风景，结合全域旅游
发展契机与基础设施建设，打造集现代农业、休闲旅游、农产品加工于一体的
宜居宜业宜游乡村。

永久基本农田：落实上位规划永久基本农田561.55公顷（平宜高速占用
0.06公顷）。禁止任何单位和个人在永久基本农田保护区范围内建窑、建房、
建坟、挖沙、采石、采矿、取土、堆放固体废弃物或者进行其他破坏永久基本
农田的活动。禁止任何单位和个人占用基本农田发展林果业和挖塘养鱼。

村庄建设边界：划定村庄建设边界21.16公顷（开发边界内6.13公顷，开
发边界外15.02公顷）。村庄建设边界是核发乡村建设规划许可证的直接依据。
除区域统筹的公共设施外，村庄的各项建设活动必须在村庄建设边界以内进行，
不得突破村庄建设边界。

其他控制线：村域内无生态保护红线，划定洪涝灾害风险控制线范围
198.61公顷。规划落实水利部门关于四贤庄解放水库等河库水利工程管理范围
划界成果，健全水域岸线空间管控机制。

1.现状概况:
雷家巷社区为集聚提升类村庄。现状户数937户，现状户籍人口4053人。

现状建设用地规模165.85公顷，人均建设面积409.19平方米，村庄建设用地规
模21.16公顷，人均村庄建设用地面积52.21平方米，雷家巷社区现有党群服务
中心（村委会）1处、村卫生站1处，集中位于村委会。现有文体广场2处、停
车场3处，商店11个。现有幼儿园、小学各1所。

2.规划概况:
规划期末预计人口3816人，规划建设用地规模170.34公顷，人均建设面积

446.39平方米，规划村庄建设用地规模21.16公顷；人均村庄建设用地面积
55.45平方米。规划整合村庄内零星建设用地，盘活村内闲置用地，为居民安
置和产业发展保障空间。根据村庄产业发展需求及现状资源禀赋，从文旅产业
融合的角度提出了发展策略，并提出了村庄发展指引。新建一条环湖道路，新
建健身活动场地4处，公共厕所3处，文化活动室4处，完善各组污水管线及处
理设施。提出了雷家巷社区道路整治、风貌整治、景观小品建设等建设指引，
并形成项目库。
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